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Vazeny pane piiedsedo,

dovolte, abych z povéfeni ministryn& pro mistni rozvoj Ing. Klary Dostalové reagovala na Va$
dopis ze dne 5. listopadu 2020, ve kterém z&date o schlizku ve véci pfevodu, na jejichZ vystavbu
byla obcim Ceské republiky v letech 1996 az 2002 poskytnuta dotace z kapitoly Ministerstva
pro mistni rozvoj (dale MMR) a z rozpodtu Statniho fondu rozvoje bydleni (dale SFRB).

Mohu Vas ubezpecit, Ze problém, ktery popisujete ve Vasem dopise, je MMR jiZ del$i dobu znam
a v soucasnosti je feSen také v souvislosti se zakonodarnou iniciativou Libereckého kraje (navrh
zakona, ktery vedle zakona €. 211/2000 Sb., o Statnim fondu podpory investic noveluje zakon
€. 128/2000 Sb., o obcich a zakon &.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a zakon & 586/1992
Sb., o danich z pfijmd).

Navrh feSeni, ktery pfipravuje MMR, vychazi z poznatkl, Ze program, nasledné i naiizeni viady
pro SFRB, stanovil nékolik zasadnich podminek, které zadatel o dotaci byl povinen spinit. Vedle
toho, Ze obec musela vlastnit pozemek, pfipadné k nému méla vyporadany majetkovy vztah, bylo
umoznéno, aby budouci najemci zaloZili s méstem, na zakladé Smiouvy o sdruZeni, druZstvo.
Dal$i vyZzadovana podminka byla, Ze v katastru nemovitosti bude podil mésta vZdy &init nejméné
51 % z hodnoty majetku. V neposledni fadé pak nesmély byt tyto byty obci pfevedeny na jiného
viastnika dfive nez po uplynuti 20 iet. Pozdé&ji byla tato Ihiita zkracena na dobu 10 let. Po uplynuti
této Ihity je vidy odstranéna zastava ve prospéch MMR, piip. SFRB (doslo k tzv. vyvazani)
a s byty mohly obce voin& disponovat. Na zakladé Smlouvy o sdruZeni (kde forma vypoiadani
s najemci mohla byt riznd) v fadé piipadll vioZili Elenové druzstva (budouci najemci) pomérné
znacny objem finangnich prostiedk(l, pfitemz &astka byvala v nékterych piipadech vy$si, neli
jejich podil, tedy 49 % hodnoty majetku. Plati také, Ze v dob& podani 2adosti o dotaci pfedmétny
program nevyZadoval, aby Smiouva o sdruZeni byla projednana zastupitelstvem obce,
ale postatoval dvoustranny akt mezi vrcholnym pfedstavitelem obce a zastupci skupiny
budoucich najemct. Zadosti o dotaci ze strany jednotlivych mést tehdy spliiovaly veskeré
nalezitosti a ani po dobu vazaci IhGty nebyla v&tSinou zndma Zadna pochybeni ze strany pfijemce
dotace.
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Jak uvadite, v fadé pripadt jiz uplynula vazaci Ihita, pfipadné uplyne v pfistim nebo pfespfistim
roce. Soudasn! uzivatelé byt (druzstevnici) pak Z&daji mésta o prevod bytd, vétsinou bezuplatné,
tak jak bylo uvedeno ve Smlouvach o sdruzenl.

Néktera mésta s timto postupem nesouhlasi a oponuijf tim, Ze ptvodn{ smlouvy maji pravni vadu,
ato v tom, Ze nebyly projednany zastupitelstvy, ale jednalo se pouze o jiz zmifiovany dvoustranny
akt mezi vrcholnym pfedstavitelem mésta a zastupci druZstva. Zaroveri svijj postoj odlvodiiuji
povinnostmi, které jim vyplyvaji ze zakona o rozpoétovych pravidiech, zakona o finangni kontrole
a ze zakona o obcich. Na tomto zékladé mésta argumentuji tim, Ze podil mésta mlZe byt
odkoupen pouze za cenu v mist& obvyklou nebo musl dojit k zakonodarne iniciativé.

MMR navrh Libereckého kraje obdrzelo jiz pted vice jak mésicem a pozédalo o stanovisko
Ministerstvo vnitra CR a Ministerstvo financl CR, tedy resortd, jejichz kompetence jsou navrhem
takeé dotéeny.

Stanovisko Ministerstva vnitra CR k navrhu zakona bylo negativni s tim, Ze pod aktualni platné
a G&inné znéni zakona o obcich a zakona o hlavnim mést& Praze Ize zahrnout rovnéZ piipady,
kdy obce nakladajl s majetkem nabytym s vyuZitim statni dotace na kryti casti nakiad{l spojenych
s vystavbou najemnich byt i za cenu niz$i neZ obvyklou, bude-li majetkova dispozice vést
k uspokojovani bytovych potieb nabyvatele tohoto majetku, tj. zévazek mésta & obce
k budoucimu bezuplatnému pfevodu spoluvlastnického podilu na bytovych domech nebo
k pfevodu za symbolickou cenu, &imz upfednostni zéjem svych obyvatel, najemcd a &lend
bytovych druZstev. Z tohoto diivodu tedy neni ani nutné vyslovné zakotveni nového ustanoveni
ve zvlastnim pravnim pfedpisu.

Stanovisko Ministerstva financi CR k navrhu zakona v oblasti dani je negativni a zastava nazor,
Ze navrhované (prava nepatii do zakona &. 211/2000 Sb.

MMR zaujalo pozici, kdy v souladu s ostatnimi resorty nepodporuje zakonodarnou iniciativu
Libereckého kraje a zaéastn&nym stranam (hejtman Libereckého kraje, zastupci obci a bytovych
druzstev) sdélilo, Ze bude iniciovat vznik spole&ného vefejného stanoviska dotéenych resort(, ve
kterém bude sd&len spoleény pravni nazor, tedy Ze pfevedeni byt na najemce za snizenou cenu
nebo bezlplatné neni porusenim povinnosti fadného hospodafe stanovené v zékoné
o obcich a v zakon& o hl. m. Praze, pokud je snizena kupnl cena nebo bezdplatny pfevod
odtvodnén tim, Ze se n&jemce (nebo jeho pravni pfedchiidce) finanéné podilel na vystavbé bytu.

Vazeny pane piedsedo, v souasné dob& dokonZujeme spolegné vyjadfeni viech tfi resort(,
které bude po finalnim odsouhlaseni uvefejnéno na internetovych strankach zaéastnénych
resort(l, a formou tohoto vykladu se podafi preklenout obavy obci z toho, Ze by se svym majetkem
nenakladaly jako fadny hospodar.
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Zaroven bych Vas chiéla ubezpedit, Ze v takovém pifpadé se nebude jednat o vefejnou podporu
(ve vztahu k druzstvu), pokud v kratké casové Ihité dojde k jeho transformaci na spoledenstvi
viastnlk( (tento vyklad odsouhlasila Evropska komise jiz v souvislosti s privatizaci bytového fondu
v roce 2005).

Na Vasi nabidku na vzajemnou schiizku k tomuto problému samoziejmé reaguiji kladné a prosim
Vas sekretariat, aby pifipadné kontaktoval moji  asistentku Lucii Houbovou
(lucie.houbova@mmr.cz) s tim, Ze nalezneme vhodny termin k jejimu uskuteénén! formou
videokonference.

S pozdravem

/

VaZeny pan

Mgr. Frantiek Lukl, MPA
piedseda

Svaz mést a obci CR

5. kvétna 1640/65

140 00 Praha 4






